PROJET DE REGLEMENT

REGLEMENT NO. 2026-10-002 DE MODIFICATION DU PLAN D’URBANISME
AFIN D’IDENTIFIER DES PROJETS DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL
IMPLIQUANT L’OUVERTURE DE NOUVELLES RUES OU LE
PROLONGEMENT DE RUES EXISTANTES

ATTENDU  que la municipalit¢ est régie par le Code municipal du Québec
(chap. C-27.1) et soumise a I’application de la Loi sur I’aménagement et
I’urbanisme (chap. A-19.1) ;

ATTENDU  que la municipalit¢ a le pouvoir, en vertu de D’article 109 de la
Loi sur [’aménagement et ['urbanisme (chap. A-19.1), de modifier le
réglement édictant le plan d’urbanisme ;

ATTENDU  qu’un avis de motion a été¢ donné et un projet de réglement a été déposé
lors de la séance du conseil municipal du 8 septembre 2026,
conformément a Darticle 445 du Code municipal du Québec
(chap. C-27.1);

ATTENDU  la municipalité peut autoriser, dans les aires d’affectations « Villégiature
» et « Foresterie » identifiées au Schéma d’aménagement et de
développement révisé (SADR) (3¢ génération) de la MRC de Papineau,
jusqu’a trois nouveaux projets de développement résidentiel impliquant
I’ouverture de nouvelles rues ou le prolongement de rues existantes a la
suite de I’entrée en vigueur du SADR (3¢ génération), le 21 février 2018 ;

ATTENDU  ces projets doivent comprendre au moins cinq lots ayant chacun une
longueur équivalente a la largeur minimale des lots permis dans le
secteur par phases successives de développement résidentiel ;

ATTENDU  chaque phase doit comprendre cinq lots et étre complétée a au moins
50 % avant de passer a la phase suivante pour les secteurs riverains et a
au moins 75 % pour les autres secteurs ;

ATTENDU  que la municipalité a approuvé des projets de développement résidentiel
impliquant ’ouverture de nouvelles rues ou le prolongement de rues
existants et souhaite réserver les sites visés pour ces projets conformes a ces
dispositions ;

Il est proposé par Monsieur le conseiller Jo€l Sabourin Saulnier.

ET RESOLU :

QUE le présent réglement modifiant le réglement édictant le plan d’urbanisme soit et est
adopté, conformément aux dispositions de 1’article 109 de la Loi sur ’aménagement et
I’urbanisme (chap. A-19.1), et qu'il soit statué et décrété ce qui suit, a savoir :

ARTICLE 1

Le préambule du présent réglement en fait partie intégrante.

ARTICLE 2

Les sites suivants sont réservés pour des projets de développement résidentiel impliquant
I’ouverture de nouvelles rues ou le prolongement de rues existant :



Projet 1 :

- Nombre de terrains : 6 Lots
- Localisation : Chemin des Guides et Chemin de la Montagne
- Zones concernées : Villégiature (6-V)

Projet 2 :

- Nombre de terrains : 12 Lots
- Localisation : Chemin des Geais-Bleus et Chemin de la Montagne
- Zones concernées : Villégiature (6-V)

Projet 3 :

- Nombre de terrains : 19 Lots
- Localisation : Chemin des Guides et rue du Cardinal
- Zones concernées : Villégiature (6-V)

ARTICLE 3

Chaque projet de développement résidentiel impliquant 1’ouverture de nouvelles rues ou le
prolongement de rues existantes doit comprendre au moins cinq lots et respecter les
conditions suivantes :

- Développement par phases successives de cinq lots a la fois ;

- Pour les secteurs riverains : chaque phase doit étre complétée a au moins 50 %
avant de passer a la suivante ;

- Pour les autres secteurs : chaque phase doit étre complétée a au moins 75 % avant
de passer a la suivante ;

- Les dimensions minimales des lots doivent respecter les normes établies dans la
réglementation d’urbanisme en vigueur.

ARTICLE 4

Une annexe cartographique, jointe au présent réglement et faisant partie intégrante de celui-
ci, illustre I’emplacement des projets de développement résidentiel impliquant 1’ouverture
de nouvelles rues ou le prolongement de rues existantes, lesquels sont identifiés a ’article 2
du présent reglement.

ARTICLE 5

Le texte du plan d’urbanisme est modifié par I’ajout d’un alinéa, qui se lit comme suit:

« Les aires d’affectations « Foresterie » et « Villégiature » sont les seules aires
d’affectations ou [’ouverture de nouvelles rues ou le prolongement de rues existantes,
publiques ou privées, pourront étre autorisés, sous réserve de l’approbation du conseil
municipal. »

La municipalité refusera tout nouveau projet si elle en a déja approuvé trois projets depuis
[’entrée en vigueur du Schéma d’aménagement et de développement révisé SADR
(3¢ génération) de la MRC de Papineau, le 21 février 2018. »

ARTICLE 6

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la Loi.



Projet 1

Titres de

e propriété :
lots & 944 676 ot 5 945 400 cblets du présent plan cpportiennent 3 Wichel Sobourin en vertu de Tocte publie
sous le numéro 16

Le lot S 944 679 oppartient 3 Stéphane Scbourin en vertu des octes pubiiés sous les ruméos 200 437 ot 16
766 303.

B) Raglement de lotissement :
Lea projets de lots A, B, C, D, E et H, qui ne sont pas desservis por les services municipaux d'égout et d'oqueduc el
i sont situés 8 moina de 300 metren  loc Viceroy et/ou 3 moins de 100 MAles dun cours Feau, sont conformes
ou rdglement de lotissament e vigueur actusllement,
Les rues nmpﬂo‘ F ot G sont conformee o4 rigiement de lotissement en Wigusur actusliement en autant que ko rue F,
qui ost une rua locdle amnogée en forme de cul-de-soc, soit munie d'un Bgout pluvial (ort. 9) cu falt qu'lle est
-Rus- 2 47 malres cu miieu humide MMI et que la rue G, qui est située d 17 mitres du milieu humide MH2 (orl 9),

oit occeptée comme rue qui dbsenciows la portie Mmmswlsnmmpmma-creummm‘-nmu

hemin pushc Phird pour pemetire le boudage A réseou foutier eistont sson W, Sidphone Sobourte. Le

ire Jusqu'd ce que ko rue G o prolonge biaqu'eu chamin Périard.

Le projet de m T n'est pas cenforme ou rdglement de lotissement mais bénéfice d'un privilige ou lotisaement en
verlu du 4isme parographe de I'orticle 22 6tant donné que ce lot est crés pour fin Gutiité pubiic de pore 8 dtre chdé
210 municpaite de Ripon contomement 2 leur demonde.

Un rappert d'expertise pourrait dre requis (ort. 9) pour les rues projetbes.

Lo rue projetée G est située cans un tous do plus do 5 mdtres da houteur et de plus do 25% de pente. Suivant
Forticle 10, une &tude géotechnique serc requise. Lo parte fingle de lo rue projetée G pourrait dewair bire modifife por
un ingénieur pour #tre conforme (ort. 12).

Les limites des lots projetés sont étoblies auivent les instructions el avec lopprobaticn de Miche! Sobourin et Stéphane
Sabaur.

Des tronsoctions notaries sont necasacres wnlre Michel Schourn et Stéphane Schourin reictivement & lo création de lo
rum G ot cu lot E
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NOTES : C) Raglement de zonage :

Ce bien-fonds est situé dons lo zone municipole 6-V c'est~d-dire une zone Vilgioture.

Lo position den zones humides et des limites des rives montrées sur mmm;mbemm«nmmnﬁuﬂm
Jur les ootivités dons des milieux humides, npmu ot sensbies {c.0-2, r.0.1) por Cloudine Murroy technoloque en
bio-&cologle, projet 22-149 caté ce septembre

Une Etude concernant la faisobilité de I'approvisionnement en cou potable et des installations septiques dewail 8ire
olfuctués ou préciable pour chacun dea lots par des oxperts an o motidre.
D) Notes compiémentaires relatives 3 I'article 26 du raglement sur les ptmll et certificats :

Ul n'y o oucune servitude mnmlmbum—mmmmlms«
Guides, vio e chemin privé e la Montage et le chem s Bleus
qma«nwumuws&mnummuuv munu.m,ssovxuwou

Il axiste un projet ge créotion de seritude ce Posaoge aur lo prolot do 1ot G a1 favr des proets de lots D et €
et un projet de servitude e possage sur io partie Sud-Ouest du projet de lot C en foveur du projet ce

Il existe mnmnm’ldes:'\ﬂnﬂﬂw
Montagne et des Geos Biew, on foveur u fot

iin putlic ces
wsmm-tmum“v)m

e sur les lots 6 168 449 et 5 945 409, soit les chemins ce lo
944 679,

Il o'y o cucun occident noturd digne de mentian sur ce bien~foncs sauf lo présence de «mu matres
de houteur ayant une pente supérieure 3 25% ue uux 20nes humides (MH1 ot MM2), a’un mun u 2 mons de
100 malres et du loc Viceroy & mons de 300 m

La partie rivercine Ges projets de lot E et | est supette 2 inondation dont I'ampleur reste & Gtablir.

blen—fonds neat pos offect® par lo zene ¢intervention spécicle (2)S) tele quetoble mulvont lo corte de lonnexe
Z 4u décret 817-2019.

Ce bien~fonds n'est pos incius dons le Lerritoire protégé pour fina agricoles &tobils pour a susdite Municpolité tel
qu'il oppert gu plan de zonoge agricole puolié sous le numéro 252580.

Un rappert d'ingéniewr sero nécessoire relatvement aux nouvelies rues projetées £ et G (art.26 por. 13)
Selon les informations regues du mandant, ce bien-foncs eslt destiné 2 un usage résicentiel ou do vilégiature,

PLAN PROJET D'OPERATION CADASTRALE

Signé' a Montebello, le 3 mai 2023 5022
Lots : 5 944 674 et 5 944 697 Ptie =
Cadostre ; du Quédbec
Circonscription foncigre : Papinecu s
Municipalité : Ripon FRANGOIS GAUTHIER
A lo demande de : M. Michel Sabourin Dossier : “PoNMeUrTIIMIAE i ite
(ab M Sh&anana Cnnnirinl G A Qa30

ECHELLE 1 1000
N8 Les mesures indiqubes sont en mitres (SI).
Les courbes de niveou sont des altitudes cu—d‘.us du niveou moyen mers (CGVD28) promﬂu 2 portr des données Lider foumies por e ministire des LEGENDE :
Fordts, Foune et Porcs du Gouwernement du Quédec. Edes ont une’ prul-lon relative contrdiée de plus ou moins 0.25 malre et ont une Squidistance de 2 matres. C Rudan biey trouve or Ion zonea humides, nstallé pc
Les fidvations indiquiies ont une précision relative de plus ou moins 0,10 matro ot sont des altitudes par ropport cu DATUM VERTICAL CGVD2B. :::-mzf_-“r‘r:y‘l; :ﬂ'wm en MW e 9 septembre 2022,
Ce pion remploce coux 6mis le . Tige do for trouve

31 octobre 2022 sous ma
minute 9845 et le 13 décembre

Position de ko limite de la rive (voir notes)
Courbe de niveou
Point gtimétricue

sous ma minute 9875.

LEVE DES LIEUX :
30 septembre et
2022

Bord de fossk

Enrocherment

Position cpprosimative de la Figne 3 300 mdtres u Loc Vicaroy

Limite de lo zone de porc projeté



Projet 2 :

PLAN PROJET O'DFERATION CADASTRALE
Shoné @ Werdsbdllo, b 25 mars 2024
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Projet 3
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i ko
de propriété :
e5 1915 5 944 695 €1 5 945 410 objets du présent plan cppartiennent
8 "Gestion GEMCHAMFS INC.* en vart de 'acte pabll sous 1e 419
numéro 26 85 8
B) Raglement do Iohsnmlnl

Les projets de lots 1 8 13 et o rue projetée numéro 20, qui ne sont pas desseris

Tes dun cours dedd, sont conformes
QU taglemeht de lotissement e vigdeur detuellernent.

AN
e
e T
I est & noter que la e profife est situge @ mens de 60 mEties du cours deau RZ-au X N Saaee
Sud—Ousst mais est quesi i &y N \® aa
enclaver ce bisn—fends (article S); le o ne il wir, dy - P /
plover e bl ords [ovile ) e ber o e peut vt doccts allers 0 partk S0 - v/
1 o0 vo de mirme pour la rus projeié siude en paris 3 mcins de B0 mires du ruisssou 1, 4 ne ~ Y
120 g3 e i o 1 rus roletd shude en parte 3 mcins L e B S e Y
ot itute B plus e 15 melren des cours dams o don zonds mamides. \ PN
Les pantes fhales de 1o ras prajetés deiont Ere modifiSss par un Ingénleur pour Btre conformes 3 -
Iaticde 12 prés de lliterssction du chemi des Guides

Les limites des projsts de lots sont étckblles avec |dpprbatin de M. Erfc Deschamps
C) Raglement de zonoge :
e bier

M. Eric Gemme,
ien—fands ast situE dans lo zene municipale 5V Sest—B-dire une zene Villsgiature.

Lu position dea bandes de protection riveraine et dea rones humides montrtes au
i Claadine Murray TP tec oécal

r ce plon est Etablie corformément & I Politique de protection des rives (c.0-2, r.35)

ologie, dossier Z1-151, daté du & octobre 2021,

D) Nulﬁ complémentoires rn\ntlvuu & l'orticle 26 du ﬂ!glomunl sur les permnis et certificats
Il n'y a queune servitude affectant ce Blan—fonds sauf,

o 2l ancore wtles ot applicables, Jes sarifudes de passage crébes dans (octe publls sous e numire 150711
Pour accls au chamin des Guides sur deux parties du'lot 5 Gé4 &

Il sxiste des projots de création de servitdes de passage sur la rue projetée 20 pour donner qux Iots 1 4 19 un ascts au shemin public des Guides, ainsi que, sl
nécessalre, des servitudes de passage peur les serdces de distribution d'8nergie Slectique i de tlésommunication,

I n'y @ aucun accident naturel digns de mention aur e bier=fonds sauf a présence de talis de plus de 5 MAtres de hautsur aynt une pente spéroure 4 25%
de 7ones humides, de cours deau 4 moins de 100 mitres et du lac Viceray 4 meins de 300 métres & [Oues:

Ce bien—fonds n'est pas affects par la zone dintervention spécide (7IS) telle qu¥tablie sulvant la carte de lannexe 2 du décret B17—2015

Ce bion—fonds n'est pas inchia dans Ie territoire protégé pour fins agricoles etablis pour la susdite municipaiité tel qu'l pert au plan de zonage agricsle publié
sous le numero 252550

Selan les informations reguss du mandant, ce blen—fonds st destnd @ un usage résidentisl ou de villégiaturs.

PLAN PROJET D'OPERATION CADASTRALE Catla minule remplucs colla ECHELLE 1 : 1500
Sighé a Mentebello, le * 2022

ma minutes 9700. NE.:Les mesures indiquées sort en métres (SI).
Lots 3 5 944 635 et 5 945 410 LEVE DES LIEUX :

8 décembre 2021 et
Cadastre : du Québec

Les courbes de niveau sont de'l altftudes u—dessus < niveau moyen des
mers (CGVD2E) pi riir des donndes Lidar feurnies par le
ler mars 2022

rodul
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